Rosario, un verdadero
paseo ribereno

El fenémeno Puerto Norte como balcén al Parana. La gestion publico-privada.
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d 4 Queremos posicionar a Rosario en el

mundo. Somos la segunda ciudad
de un gran pais", aseguré a principios de
septiembre pasado el intendente Miguel
Lifschitz al dejar inaugurado el stand
local en megamuestra Expo Shanghai
2010. El entorno del rio en una urbe que
crece fue el eje de la presentacion de la
Cuna de la Bandera en un predio clara-
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mente cosmopolita donde pertenecer
(como dice una conocida frase) tuvo, sin
dudas, "sus privilegios". Y no caben
dudas: asentarse a la vera de un curso de
agua como el Parana es un placer que
pocas poblaciones puede disfrutar.

En aquella oportunidad, Lifschitz no
dud6 en sefialar al rio como "el gran
motor" de la transformacion urbana rosa-
rina. El desarrollo futuro de Rosario estéd
claramente ligado a esto. Pero, desde la
perspectiva de convertirse en un centro
metropolitano, dotarlo de servicios e

impulsar su crecimiento es importante
tener en cuenta que Rosario necesita una
mirada global. Por eso, el Programa de
Reconstruccion de la Accesibilidad
Riberefia y del Sistema Ciudad-Rio con-
tiene (a lo largo de todo el frente fluvial)
en el sector costero central, el centro
civico y turistico de la ciudad; en el sec-
tor norte, los valores recreativos, depor-
tivos y ambientales; y en el sector sur,
los intercambios portuarios y multimoda-
les.

Sin embargo, el crecimiento de la ciu-



dad en la zona conocida como Puerto
Norte, es realmente impactante y consti-
tuye la oportunidad de transformar la
imagen de Rosario acercandose al hori-
zonte verde de las islas.

Sin embargo, la reconversion de Puerto
Norte es un proyecto anhelado que los
rosarinos han debido esperar por 40
afos, desde que el Plan Regulador de
1968 definio el traslado del puerto al sur
y el desmantelamiento de todas las ins-
talaciones existentes en el érea.

Durante décadas funcionaron alli los
puertos cerealeros que ahora comienzan
a transformarse en ambiciosos proyectos
inmobiliarios, hoteleros, culturales y
recreativos. La zona es un inmejorable
balcon al rio que comienza desde la zona
de la Estacion Rosario Norte, avanza por
la avenida de la Costa y finaliza sobre
Juan José Paso.

En Puerto Norte, al igual que los inter-
venciones sobre el borde del rio, se pri-

vilegia el recorrido pablico. Por eso, se
afect6 a cada una de las parcelas una
franja ubicada sobre la barranca con la
idea de generar dos sistemas de recorri-

El area también llamada el Puerto
Madero rosarino nacio con la intencion
de hacer un circuito sobre la costa
conservando algunos silos y otras
construcciones existentes e incorpo-
randolos al patrimonio urbano.

dos publicos: uno de pequefas plazas o
paseos que se dan en forma continla
sobre la barranca y otro, de grandes ram-
blas y plazas, a un lado de la avenida de
la Costa. De esta forma, la ciudad integra
a su espacio publico unas 42 hectéreas a
través de nuevas plazas, ramblas y par-
ques que se construiran y se mantendran
con inversion privada.
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MIRAR A LA COSTA

La torres gemelas rosarinas

Las dos torres Dolfines Guarani (las
mas altas de Rosario con 42 pisos
cada una), junto con el edificio
residencial Embarcadero y el de ofi-
cinas Nordlink ya estan listas para
ser habitadas. Este complejo edili-
cio fue construido con una inver-
sion total de unos 140 millones de
dolares. Y ya no queda ningin
departamento por vender.

Las torres gemelas Dolfines Guarani
estan equipadas con 5 ascensores
por edificio, con capacidad para 12
personas cada uno. Las maquinas
elevadoras de origen japonés des-
arrollan una velocidad de 250
metros por minuto, con lo que se
puede ascender desde la planta
baja al piso 42 en aproximadamen-
te 35 segundos.

Obviamente, una imponente vista
al rio se puede observar desde
estas torres.
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Puerto Norte, con una superficie esti-
mada de 145.000 metros cuadrados, esta
marcando una tendencia en Rosario. El
area ha sido comparada muchas veces
con Puerto Madero de Capital Federal, no
obstante la iniciativa rosarina marca una
diferencia en el sentido de que aqui se
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Puerto Norte que incluia sectores de pro-
piedad privada también destinadas al uso
portuario reemplazandolas por nuevas
instalaciones a construir en el sector sur
de la ciudad; como también la liberacion
de las instalaciones para recuperar un
amplio frente urbano que posibilite la
parquizacion de espacios libres.

En cuanto a la desvinculacion de las
actividades portuarias en el area, se han
dado pasos muy importantes: tras largo
tiempo de procesos judiciales y batallas
legales, las empresas cerealeras que
actuaban en el sector han dejado de fun-
cionar. La costa se fue convirtiendo en
un elemento de uso masivo para la ciu-
dad, despojada de contaminacion.

Paralelamente, ha surgido en los gesto-
res de la ciudad una incipiente concien-
cia de la importancia de estas areas urba-
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busca que el pdblico disfrute libremente
de la costa.

Respecto de las unidades habitaciona-
les que ya comenzaron a llevarse a cabo,
los predios de departamentos premium
(con decenas de amenities, muelles,
hoteles y locales comerciales) son los
siguientes:

e Dolfines Guarani: un complejo ya
terminado que comprende dos torres
gemelas, un tercer rascacielo y un edifi-
cio de oficinas.

e Ciudad Ribera: un conjunto de siete
edificios, una plaza metropolitana, un
paseo costero y un parque pablico.

e Forum: un total de seis edificios
reciclados y cinco volimenes nuevos con
una altura maxima de 10 pisos.

e Maui: complejo de 2 torres de mas
de 40 pisos y 140 metros de altura. Se
trata de viviendas, hoteleria, oficias y un
"club de agua" con playa al estilo Caribe.

e Condominios del Alto: predio de
viviendas residencias de baja altura al

El terreno permite la construccion
de viviendas, areas recreativas, puerto
nautico, hoteles y oficinas. Parte del
boom de la construccion que vive la
ciudad se desarrolla en esta zona.

lado del Alto Rosario Shopping.

Un poco de historia
El Plan Regulador de 1968, que planted

una serie de objetivos y de transforma-
ciones para toda la ciudad, propuso el
desmantelamiento de todas las instala-
ciones portuarias existentes en el area de

nas, no sblo como areas de suelo con
potencial de renovacion, sino también,
por el patrimonio edilicio que
contienenm

Una transformacion que se mostré en Shanghai

En el marco de las actividades que desarrollo la delegacion de
Rosario en la megamuestra mundial Expo Shanghai 2010, el
intendente Miguel Lifschitz diserto en un seminario internacio-
nal de ciudades donde expuso detalles de la significativa trans-
formacion que se operd en Rosario en materia de renovacion y
puesta en valor de la costa, dotandola de usos diversos para
beneficio ciudadano e incorporando espacios pablicos para la
recreacion y la cultura.

Lifschitz también seialé a la cooperacion piblico-privada como
un factor clave que permitié concretar los emprendimientos
urbanisticos de gran escala que revitalizaron la ribera.
Interesada en los cambios de la ciudad, Shanghai envié en
noviembre pasado una delegacion propia de funcionarios y
empresarios a Rosario para profundizar mas detalles del progra-
ma de recuperacion de la costa.

Los hombres de negocios orientales se habian manifestado
impactados por como se exhibié Rosario en China. En efecto, el
stand que fue preparado la Municipalidad de Rosario reflejé por
un lado las politicas pablicas desarrolladas en los dltimos aios
para la recuperacion de la ribera del Parana, que permitieron
transformar vastos sectores de una ciudad que se encontraban
de espaldas al rio. Y por el otro, se expusieron los proyectos
mas emblematicos de cara al futuro.

En ese marco se exhibieron las dinamicas productivas relacio-
nadas con el rio desde una perspectiva regional, tales como las
actividades agroindustriales exportadoras, portuarias y logisti-
cas vinculadas.




